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Projekt
Beschreibung

Heinrich-Gruber-Strasse 4
4050 Traun

Einleitung

Im aufstrebenden Zentrum von Traun entstehen 18 neue Wohnungen
und 3 kleine Geschiftslokale in der Heinrich -Gruber-Straf3e 4.

~DownTraun* ist der neue Wohn-Traum fiir Singles, Paare und
Familien mitten im Herzen Trauns. Das moderne Wohnhaus mit 18
Wohnungen zwischen 50 und 130 m2 sowie drei kleinen
Geschiftslokalen in den Grofien von 35 bis 60 m2 besticht durch
hochwertige Ausstattungen, variantenreiche Grundrisse und eine
spannende Fassade: Sie spendet je nach Tageszeit Licht, Schatten und
diskrete Riickzugsmoglichkeiten. Aber auch die Innenausstattung ist
variabel: Zahlreiche Farbvarianten ermoglichen Sanitirrdume ganz nach
Ihrem personlichen Geschmack.

In einer verkehrsberuhigten Strale direkt gegeniiber der ,,Spinnerei*
gelegen, ist ,,DownTraun* mit seinen groBziigigen Terrassen- und drei
Gartenwohnungen die Wohnoase fiir all jene, die Beschaulichkeit im
Trubel der Stadt suchen. Innerhalb weniger Gehminuten gelangen Sie
zur StraBenbahnhaltestelle Richtung Linz und zum Wanderweg in die
idyllischen Traun-Auen.

Baubeginn ist Mirz 2022 — Fertigstellung des Wohnhauses ist
voraussichtlich Jahresende 2023.

Dipl. Ing. Martin Kladensky
Geschiftsfithrung

www.kladensky.at
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Endverbraucher

VERKAUFSPREISE

Heinrich-Gruber-Stralle 4
4050 Traun

Geschiftseinheiten im EG

18

35-130

3

WOHNEINHEITEN GROSSE IN M2 STELLPLATZE GEWERBEFLACHEN
GE?: g?(ﬁ“ GESCHOSS ZIMMER WOHNFLACHE KELLER FE /I:gﬂ, Vzllflﬁé;;igvzv:::ﬂ: "
Top 01 EG 3 56,97 m? 1,77 m? - verkauft
Top 02 EG 3 59,94 m? 1,82 m? - verkauft
Top 03 EG 2 35,24 m? 1,86 m? - verkauft

Stellplitze in der Tiefgarage sind im Kaufpreis nicht enthalten, diese Stellplétze sind zu einem Kaufpreis von 25.000,- €

erhiltlich.

Endverbraucher

VERKAUFSPREISE

Heinrich-Gruber-Stra3e 4

4050 Traun
Wohnungen
18 35-130 27 3
WOHNEINHEITEN GROSSE IN M? STELLPLATZE GEWERBEFLACHEN
WOHNUNG GESCHOSS ZIMMER WOHNFLACHE KELLER FLACHE VERKAUFSPREISE

Top 04 EG 4 99,83 m? 1,86 m2 105,0 m2 verkauft
Top 05 EG 3 94,16 m? 1,87 m? 117,5 m? 475.000,-
Top 06 EG 2 58,72 m? 1,87 m? 74,3 m? verkauft
Top 07 1.0G 4 129,32 m? 1,97 m? 17,1 m? verkauft

www.kladensky.at



Endverbraucher

VERKAUFSPREISE

Heinrich-Gruber-Stral3e 4
4050 Traun

Wohnungen

18 35-130 277 3

WOHNEINHEITEN GROSSE IN M2 STELLPLATZE GEWERBEFLACHEN
WOHNUNG GESCHOSS ZIMMER WOHNFLACHE KELLER FIT:}LE;E VERKAUFSPREISE
Top 08 1.0G 3 75,65 m? 1,96 m? 7,4 m? verkauft
Top 09 1.0G 3 87,02 m? 1,88 m? 6,7 m2 420.000,-
Top 10 1.0G 4 100,95 m? 1,76 m? 16,4 m? 500.000,-
Top 11 1.0G 2 50,54 m? 1,88 m? 7,6 m? ver kauft
Top 12 1.0G 4 101,47 m? 1,88 m? 14,9 m? 520.000,-
Top 13 2.0G 4 85,13 m? 2,16 m? 46,9 m? verkauft
Top 14 2.0G 3 70,44 m?2 2,10 m?2 40,8 m? ver kauft
Top 15 2.0G 3 70,17 m? 2,12 m? 6,7 m2 360.000,-
Top 16 2.0G 4 100,95 m? 2,18 m? 16,4 m? 525.000,-
Top 17 2.0G 2 50,52 m? 1,81 m? 7,6 m2 verkauft
Top 18 2.0G 4 82,80 m? 1,90 m2 9,4 m? 435.000,-
Top 19 3.0G 4 105,35 m? 1,89 m? 147,8 m? verkauft
Top 20 3.0G 4 112,53 m? 1,90 m? 61,7 m? 675.000,-
Top 21 3.0G 3 74,13 m? 1,90 m? 29,0 m? ver kauft

Stellplitze in der Tiefgarage sind im Kaufpreis nicht enthalten, diese Stellplitze sind zu einem Kaufpreis von 25.000,- €
erhiltlich. Folgende Kosten sind in den o.a. Kaufpreisen bereits enthalten:
1 Kellerabteil je Wohnung im Kellergeschoss, AufschlieBungskosten, Kanaleinmiindungs- und Wasseranschlussabgaben,

Strom-Hausanschluss und Strom-Zéhleranschlussgebiihren fiir die einzelnen Wohnungen, Fernwiarmeanschluss.

www.kladensky.at
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Ausstattungs-
Beschreibung

Heinrich-Gruber-Straf3e 4
4050 Traun

01

Bei den in den Verkaufsplinen eingezeichneten Einrichtungsgegenstinden handelt es sich lediglich um
unverbindliche Einrichtungsvorschlidge (ausgenommen Sanitdrgegenstinde It. Bau- und Ausstattungsbeschreibung)
und sind daher nicht Bestandteil des Kaufgegenstandes.

Heizwiarmebedarf: Wohnungen: HWBsk: 28,5 kWh/m?a / fgge 0,70
Geschiftslokale: HWBsk: 36,0 kWh/m?2a / fgge 0,60

System: Fundierung/Kellergescho3: Massivbauweise — Stahlbetonfundamentplatte,
Stahlbetonwinde, AuBenwinde aufgeldste Bohrpfahlwand mit
Spritzbetonausfachung und Betoninnenschale
EG-3.0G: Stahlbetonbau — Massivbau (tragende Winde und Decken) mit
Vollwirmeschutzfassade und Flachdachkonstruktion

Raumhohen: EG: Wohnungen 315 cm / Geschifte 300 cm, 1.0G-3.0G: 260 cm

Wandkonstruktion: Stahlbetonwénde mit aulenliegender Vollwidrmeschutzfassade

Wohnungstrennwéinde: Stahlbetonwinde + Trockenbau-Vorsatzschale

Zwischenwinde: Trockenbauwinde 12cm

AuBenfassade: Vollwiarmeschutzfassade (Ddmmstidrke 18cm) mit Putzoberfldche in hellem
Farbton

Innenoberfliche: Wiinde und Decken gespachtelt und gemalt.

Betonwinde im Kellergeschof3/Tiefgarage schalrein - Betonoberfléche.

Decken: Stahlbeton-Fertigteil-/Ortbetondecke gespachtelt
Stahlbeton-Fertigteil-/Ortbetondecke im KellergeschoB3/Tiefgarage schalrein -
Betonoberfldche

Dachkonstruktion: Flachdachkonstruktion — auf Stahlbetondecke — Warmdach mit mehrlagiger

bitumindser Feuchtigkeitsabdichtung und Kiesauflast
Dacheindeckung iiber Stiegenhaus: Blecheindeckung Dachbahnen Edelstahl oder gleichwertig
Fenster- und Hochwertige Kunststofffenster mit Aluminiumdeckschale (auf3en) mit

Terrassentiiren: dreifach-Isolierverglasung 1t. OO Bauordnung, teilweise Fixverglasung.
Terrassen-/Balkon-/Loggia-Ausgangstiire als Hebeschiebetiire

www.kladensky.at
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Sonnenschutz:

Innentiiren:

Wohnungs-
eingangstiire:

Entliiftung:
Schlosserarbeiten:

FuBlboden (Parkett):

FuBBboden (Fliesen):

Stiegenbelag Stiegenhaus:
KellergeschoB:

Terrassen/Balkone:

Wandbelége:

AuBenliegende Raffstore — E-Bedienung

Holzpaneeltiirblatter weil3, 80/210cm; Holztiirzargen.
Beschlag: Driickergarnitur Edelstahl - Gehrungsdriicker
(Badezimmer und WC mit WC-Beschlag) oder gleichwertig

90/210cm Sicherheitstiirblatt mit Mehrfachverriegelung, weif} lackiert.
Einbruchshemmend WK2,
Beschlag: Auflen Knauf, Innen Driicker passend zu Innentiiren

innenliegende Bader und WC’s mechanisch entliiftet, aulenliegende Bader
tiber Fenster entliiftet

Terrassen — tragende Stahlrahmenkonstruktion mit Streckmetall oder
Lochblechfiillung (nach Wahl des Bautrigers)

Parkett Fa. Bauwerk — MONOPARK EICHE (matt, versiegelt) im
Riemenverband verlegt oder gleichwertig.

Fliesen Feinsteinzeug MARCONI Serie TRAFFIC — Format 60x60 cm (Farbe
Bianco) oder gleichwertig

Stahlbetonstiegen mit Feinsteinzeug-Fliesenbelag (nach Wahl des Bautrigers)
Estrich - Oberfldche versiegelt

Betonplatten grau - Format ca. 40¥40*4 cm, verlegt auf Stelzlager oder
Kiesbett

Bad wird Raumhoch verfliest.

WC wird bis WC- Spiilkastenoberkante bzw. bis zu einer Hohe von ca. 1,25m
verfliest.

Fliesen weif3 matt Format ca. 30x60 cm (Fa. Lasselsberger) oder gleichwertig,
Sonstige Wand- und Deckenflachen werden in weilem Farbton

mit Halbdispersion gefarbt.

www.kladensky.at
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Heizung: Fernwirmeheizung mit Wohnungsstation
Fu3bodenheizung
Keller unbeheizt

Warmwasser: Warmwasseraufbereitung erfolgt mittels Wohnungsstation (Fernwirme),
wohnungsweise Zdhlung mittels Wohnungsstation

Sanitireinrichtung: Sanitidrkeramik weil3 LAUFEN Serie PRO oder
gleichwertig (ausgenommen Badewanne s. unten).
Armaturen HANSA Serie TWIST oder gleichwertig.

Bad: 1-2 Waschtische (gem. Plan), LAUFEN PRO
Waschtisch ca 60 x 48 cm mit Einhandmischer inkl. Ablaufgarnitur.
Einbaubadewanne(wo gem. Plan vorgesehen): Stahl Einbauwanne SH
75x170cm mit HANSA TWIST Wannenfiill-u. Brause-Einhandmischer inkl.
Brause-Set.
Duschen(wo gem. Plan vorgesehen): Duschtasse GKI Serie MIGU Soft
Mineralgufl 90x90x35cm weif3 glinzend mit Brausebatterie HANSA TWIST
inkl. HANSA VIV A Brausegarnitur

1 Handtuchheizkorper Zehnder Zeno Electric, weifs, H=130cm, B=50cm,
elektrisch beheizt

WC: WC-Anlage, Ausfithrung als Hinge-WC LAUFEN PRO (Tiefspiiler) mit
Einbauspiilkasten;
Handwaschbecken LAUFEN PRO S ca. 48 x 28 cm

Abstellraum oder Bad: 1 Anschluss fiir Waschmaschine/Trockner (gemif3 Plan)

Kiiche: Anschlussmoglichkeit fiir eine Abwische und einen Geschirrspiiler,
Dunstabzug nur als Umluftgeridt moglich

Terrasse/Balkon: 1 Kaltwasseranschluss (frostsicher)

www.kladensky.at
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Elektroausstattung:

Wohnen/Essen/Kochen:

Kiichenbereich:

Schlafzimmer:

Biiro/Gaste/Zimmer:

Vorraum/Gang:

Bad:

WC:

Schalter/Steckdosen Serie GIRA E2 — Nachfolgend angefiihrte Elektroelemente sind der
Mindeststandard- In einigen Wohnungen werden geringfiigig mehr Elektroelemente ausgefiihrt. In
diesem Fall gitl die Anzahl gem. Elektro-Plan der jeweiligen Wohnung. Geschiftslokale nur gem.
Elektroplan

1 Doppelschukosteckdosen
3 Schukosteckdose
3 Deckenauslidsse

2 Doppelschukosteckdosen (Arbeitsplattenhdhe)
1 Wandauslass (Beleuchtung Oberschrinke)

1 Anschluss fiir Dunsthaube (Umluft)

1 Anschluss fiir Geschirrspiiler

1 Anschluss fiir Kithlschrank

1 Elektroherdanschluf}

2 Doppelschukosteckdosen
2 Schukosteckdose
1 Deckenauslaf3

1 Doppelschukosteckdose
2 Schukosteckdose
1 Deckenauslass

1-2 Deckenauslésse
2 Schukosteckdose
Sicherungsverteiler
Gegensprechanlage

1 Doppelstecksdose bei Waschbecken

1 Wandauslass iiber Waschbecken

1 Deckenauslass

1 Anschluss fiir Waschmaschine u. Trockner
1 Raumliifter (wo vorgesehen)

1 Deckenauslass
1 Raumliifter

www.kladensky.at
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Abstellraum:

Terrasse/Balkon/Loggia:

Kellerabteil:

Telefon/Internet:

TV:

Klingelanlage:

Klimatisierung:

1 Decken- oder Wandauslass
1 Schukosteckdose

1 Schukosteckdose
1 Decken- oder Wandauslass mit Leuchte

1 Leuchte
1 Schukosteckdose

Telefonanschluss Leerverrohrung im Wohnbereich - LIWEST.
TV-Anschluss im Wohnbereich,

Leerverrohrung in den restlichen Zimmern.

Anschlussmoglichkeit Kabel - TV

Gegensprechanlage

Top 19, 20 und 21 — Klimatisierung aller Aufenthaltsrdume mittels Klima-

Anlage (Split-Klima-Gerite), Auiengerit auf dem Flachdach, 1 Innengeriit je
Aufenthaltsraum

www.kladensky.at
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WANDKLOSETT
Weil, Tiefspiiler

WASCHBECKEN
weil

DUSCHWANNE
Mineralgu weil3

WC SITZ
weill mit Deckel

EINHAND-EINLOCHBATTERIE
verchromt

EINHAND-BRAUSE-BATTERIE
VERCHROMT

WC BETATIGUNGSPLATTE
welil}

ROHREN-
GERUCHVERSCHLUSS
verchromt

HANDWASCHBECKEN
weill

www.kladensky.at
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WANDANSCHLUSSBOGEN
verchromt

AB- UND UBERLAUF
verchromt

AUSSENARMATUR
verchromt, frostsicher

BRAUSEWANDSTANGEN-SET
verchromt

EINHAND-WANNENBATTERIE
verchromt

BADHEIZKORPER-
ELEKTRISCH

BADEWANNE
weil}

BRAUSE-SET FUR
WANNENBATTERIE
verchromt

SCHALTERPROGRAMM
Gira - E2 weif}

www.kladensky.at
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Baubeginn:
Friihjahr 2022

Fertigstellung und Ubergabe:
Jahresende 2023

Zahlung nach Ratenplan gemal3 Bautrigervertragsgesetz

1.) Die im Bautridgervertragsgesetz (BTVG) vorgesehene Sicherstellung des Kéufers erfolgt im Sinne der
§§ 7, 9 und 10 BTVG in Form einer grundbiicherlichen Sicherstellung durch die Anmerkung der
Einraumung von Wohnungseigentum gemif § 40 (2) WEG 2002

1.V.m. Zahlung nach dem im BTVG vorgesehenen Ratenplan (B).

2.) Der von beiden Vertragsparteien einvernehmlich bestellte Treuhidnder wird die Kaufpreisraten gemif
den Bestimmungen des Bautridgervertragsgesetzes (§ 10 (1) und (2) BTVG 1997) friihestens nach
grundbiicherlicher Eintragung der Anmerkung der Einrdumung des Wohnungseigentums gemaf § 40 (2)
WEG 2002 im geldlastenfreien Rang an die Firma Kladensky Bautrager GmbH iiberweisen, wie folgt:

a)l 0% des Gesamtkaufpreises nach Unterfertigung des Kaufvertrages;

b)3 0% des Gesamtkaufpreises nach Fertigstellung des Rohbaus und des Daches;

©)2 0% des Gesamtkaufpreises nach Fertigstellung Rohinstallationen;

d)1 2% des Gesamtkaufpreises nach Fertigstellung der Fassade und der Fenster samt deren Verglasung;
e)1 7% des Gesamtkaufpreises nach Bezugsfertigstellung;

)9 % nach Fertigstellung der vom Kéufer gewohnlich nutzbaren Teile der Gesamtanlage

(Allgemeine Teile des Wohngebédudes und der Liegenschaft)

g) 2% des Gesamtkaufpreises bei Ubergabe der Wohnung und des kaufgegenstindlichen KFZ-
Abstellplatzes (Zug um Zug gegen Ausfolgung einer Gewihrleistungs- und Schadenersatzgarantie iiber

einen Betrag in der Hohe von 2% des Kaufpreises und mit einer Laufzeit von 3 Jahren ab Ubergabe)

3.) Zur Sicherstellung des Kaufpreises ist nach Baubeginn eine Bankgarantie iiber 90% des Kaufpreises
beim Treuhinder zu hinterlegen.

Nebenkosten:

3,5% Grunderwerbsteuer

1,1% Grundbucheintragungsgebiihr

1,6% Vertragserrichtung und Treuhandabwicklung (zzgl. 20 % MwSt. und Barauslagen)

www.kladensky.at
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Allgemeines
1.) Verkaufsunterlagen:

Die Darstellungen in den Verkaufsunterlagen beziehen sich auf den derzeitigen Stand der Planung. Im
Zuge der baulichen Ausfiihrung kann es, bedingt durch Auflagen der Genehmigungsbehorden bzw. des
Statikers oder der Haustechnik zu Anderungen gegeniiber den Verkaufsunterlagen, insbesondere den
perspektivischen Abbildungen, kommen.

Die m2-Angaben beziehen sich auf Rohbaumalle (ohne Verputz) und den derzeitigen Planungsstand,
konnen daher in der weiteren Planungs- und Bauphase geringfiigig abweichen.

Bei den in den Verkaufsunterlagen eingezeichneten Einrichtungsgegenstinden handelt es sich lediglich
um unverbindliche Einrichtungsvorschldge (ausgenommen Sanitdrausstattung It. Bau- und
Ausstattungsbeschreibung), diese sind daher nicht Bestandteil des Kaufgegenstandes.

2.) Sonderwiinsche:

Um eine einwandfreie Koordination zwischen den einzelnen mit dem Projekt beschiftigten Firmen zu
gewihrleisten und eine individuelle Planung und Ausstattung der Wohnungen zu ermoglichen, ist es
notwendig, der Wohnungsverkéuferin etwaige Anderungswiinsche rechtzeitig bekannt zu geben.

Samtliche Sonderwiinsche, insbesondere Planungsidnderungen, Umgestaltung von Zimmern, Ausstattung
von Sanitdrrdumen, Kiichen, Abdnderungen von Bodenbelédgen und diversen Einbauten sind prinzipiell
moglich, bediirfen jedoch der Zustimmung und Abstimmung mit der Wohnungsverkaduferin. Durch
Sonderwiinsche entstehende Mehr- oder Minderkosten sind im Wohnungspreis nicht enthalten. Eine
Kompensation mit dem Kaufpreis ist ausgeschlossen.

Die Wohnungsverkéuferin iibernimmt fiir die vom Wohnungskaufer direkt mit den Professionisten
beauftragten Sonderwiinsche keinerlei Haftung — sdmtliche Sonderwiinsche sind mit er
Wohnungsverkéuferin zu vereinbaren und rechtzeitig schriftlich zu beauftragen.

Auf die entstehenden Mehrkosten (netto) aus Sonderwiing_chen verrechnen wir 12% Zuschlag fiir
Gewihrleistung, Koordination und Zahlung direkt nach Ubergabe an Kladensky Bautriger
GmbH.

Die Kosten fiir Sonderwiinsche erhohen die Bemessungsgrundlage fiir die Berechnung der
Grunderwerbsteuer und Grundbucheintragungsgebiihr. Die Verkduferin und der Treuhinder sind
verpflichtet diese Erhohte Bemessungsgrundlage dem Finanzamt zu melden — der Kéiufer hat die erhohten
Steuern und Gebiihren zu tragen. Der Mehraufwand der Abwicklung ist in den pauschalierten
Vertragserrichtungsgebiihren enthalten.

www.kladensky.at
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3.) Allgemeines zum Neubau:
Jedes neu errichtete Haus bendtigt Zeit, sowohl zum Austrocknen als auch zum Setzen.

Die normale Abgabe der Baufeuchte aus den Winden kann behindert werden, wenn gewisse
Beniitzungshinweise nicht eingehalten werden. Insbesondere konnen durch mangelndes Liiften und
Heizen feuchte Flecken entstehen, die den iiberall in der Luft befindlichen Pilzsporen einen guten
Nihrboden bieten. Es ist daher unbedingt fiir ausreichende Luftumwélzung in allen Rdumen zu sorgen,
um Schimmelbildung zu vermeiden.

Gleichzeitig zu oben angefiihrtem Austrocknungsprozess durchlduft das Bauwerk nach Fertigstellung die
Phase der sogenannten Kurzzeitsetzung. Infolge konnen sowohl geringfiigige Schwind- als auch
Setzungsrisse auftreten, die eine ganz normale Erscheinung sind und keinen Mangel darstellen. Dazu
zdhlen zum Beispiel mogliche Risse an der Anschlussstelle der Zwischenwénde zur Deckenkonstruktion
(Ichse), oder eventuell auftretende Haarrisse in der Decke.

Durch die Verwendung verschiedener Materialien auf Grund verschiedener Anforderungen an die
einzelnen Bauteile, kann es aus physikalischen Griinden infolge unterschiedlicher Dehnungsverhalten bei
Temperaturdnderung zu geringfiigigen Spannungen in den Bauteilen kommen. In Folge fiihrt dies
moglicherweise zu geringen Rissbildungen (z. B. zwischen Gipskartonbauteilen und Mauerwerk), welche
naturgemil keinen Mangel darstellen.

4.) Information - Parkettboden:

Bei dieser Wohnhausanlage ist die Verlegung eines Parkettbodens geplant. Parkett ist ein Naturmaterial
und hat die Eigenschaft je nach Temperatur und Luftfeuchtigkeit seine Form zu veridndern (Quellen und
Schwinden). In Folge kommt es zur Fugenbildung die je nach Holzart, Feuchtigkeits- und
Temperaturverhiltnisse variiert. Die Fugenbildung beim Parkettboden kann nicht vollkommen verhindert
werden jedoch entscheidend vermindert, wenn die Luftfeuchtigkeit auch in der Heizperiode nicht
wesentlich unter 50% in den Wohnrdumen absinkt (Luftbefeuchter, Zimmerpflanzen und regelmifiges
Liiften erhohen die Luftfeuchtigkeit und verbessern gleichzeitig das Raumklima)

www.kladensky.at
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